
חיפוי מגדלי יוקרה הוא הרבה יותר משכבת גמר יפה. הוא המפגש המדויק בין חזות אדריכלית מרשימה, עמידות
אקלימית, תחזוקה סבירה לאורך שנים וביצועים הנדסיים שמגנים על המעטפת כולה. במגדל מגורים גבוה, כל החלטה
על חומר, תת קונסטרוקציה, אופן עיגון ופרטי חיבור משפיעה על בטיחות, על עלויות האחזקה, על בידוד תרמי ואפילו על
ערך הדירות. לכן תכנון נכון מתחיל הרבה לפני בחירת הגוון או הטקסטורה, ונשען על שילוב בין אדריכל, יועץ מעטפת,

מהנדס וקבלן ביצוע מנוסה.

מה באמת נדרש ממעטפת של מגדל מגורים יוקרתי
בפרויקט נמוך אפשר לעיתים "להסתדר" עם פתרונות חזית בסיסיים יותר. במגדל, הסיפור שונה לגמרי. רוחות חזקות
בגובה, חשיפה מוגברת לקרינת שמש, סיכוני חדירת מים, תנועה תרמית בין יום ללילה, והצורך בתחזוקה בטוחה בגובה,
כולם מחייבים תכנון מוקפד של מעטפת הבניין. זו הסיבה שיזמים רבים בוחנים היום לא רק מראה, אלא גם מחזור חיים

מלא של המערכת, משלב ההתקנה ועד החלפת לוח בודד במקרה של פגיעה.

בישראל רואים היטב את ההבדל בין בניין שנראה טוב במסירה לבין בניין שנראה טוב גם אחרי חמש ושבע שנים. בחזיתות
שפונות לים, למשל בהרצליה, בת ים או נתניה, קורוזיה ובלאי מואץ מחייבים בחירה קפדנית של אלומיניום, עיגונים,
איטומים וציפויים. לעומת זאת, במגדלים במרכז הארץ האתגר המרכזי עשוי להיות דווקא התחממות יתר ודהיית גוון
בחשיפה ממושכת לשמש. לכן חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים לא נמדד רק במראה ההדמיה, אלא ביכולת שלו לתפקד

בתנאי אמת.

כשמדברים על חיפוי בנייני מגורים יוקרתיים, בוחנים לרוב ארבעה מדדים יחד: עמידות, אסתטיקה, זמינות חלקי חילוף
וקלות תחזוקה. מערכת שאי אפשר לתחזק בקלות תייצר לאורך זמן ועד בית מתוסכל, סכסוכים מול קבלנים והוצאות
חריגות. במגדל של עשרות קומות, גם החלפת לוח קטן שנפגע מצריכה לוגיסטיקה יקרה אם לא תכננו מראש גישה

ופרטי פירוק חכמים.

חיפוי חזיתות למגדלים: איפה האדריכלות פוגשת את ההנדסה
חיפוי חזיתות למגדלים מוצלח נולד כשלא "מלבישים" חומר על הבניין, אלא מתכננים אותו כחלק אינטגרלי מהמעטפת.
המשמעות היא תיאום מלא בין שלד, פתחים, הצללות, מעקות, מערכות ניקוז, מתקני תחזוקה ותאורה חיצונית. פרטי
החיבור סביב חלונות, קופינגים בגג, פינות חדות או מעוגלות, ואזורים טכניים, הם המקומות שבהם פרויקט טוב נמדד

באמת.

במגדלי מגורים חדשים נהוג לשלב כמה שפות חומריות באותה חזית: זכוכית, טיח אדריכלי, אלומיניום, לעיתים גם אבן או
גרניט פורצלן. אבל ככל שמספר הממשקים גדל, כך גדל הסיכוי לכשלים אם לא מגדירים במדויק תפרי התפשטות,
שיפועים, עיגונים ופתרונות איטום. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב לקחת בחשבון תזוזות מבניות זעירות, רעידות רוח,

ויכולת החלפה מקומית בלי לפרק מקטעים שלמים.

יזמים שמחפשים מראה "נקי" עם קווים ארוכים ומודרניים נוטים לפנות לפתרונות של חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים.
כאן חשוב להבדיל בין בחירה עיצובית לבין מפרט ביצועי. לוח שנראה מרשים בקטלוג עלול שלא להתאים למיקום חשוף
במיוחד או לגובה קיצוני, אם מערכת העיגון לא תוכננה בהתאם לעומסי הרוח של האתר. זו בדיוק הנקודה שבה קבלן

חיפוי חזיתות למגדלים חייב לעבוד עם חישובים, דוגמאות אמת ובקרת איכות בשטח, ולא רק לפי תוכנית כללית.

חיפוי מגדלי יוקרה באלומיניום ואלוקובונד, היתרונות והמגבלות
כששוקלים חיפוי בניין באלוקובונד או חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, הסיבה המרכזית היא השילוב בין קו מודרני, משקל
עצמי נמוך יחסית וגמישות תכנונית גבוהה. לוחות אלוקובונד למגדלים מאפשרים יצירת מישורים מדויקים, קיפולים,
הצללות, מסגרות פתחים ופרטים נקיים שקשה להגיע אליהם בטיח או באבן. בנוסף, קל יותר להשיג אחידות גוון ומראה

אלגנטי שמתאים במיוחד לשוק הפרימיום.



עם זאת, לא כל אלוקובונד לבנייני מגורים זהה. יש הבדל מהותי בין סוגי ליבות, עובי הלוחות, איכות הציפוי, דיוק הייצור
ואיכות תת הקונסטרוקציה. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים צריך להיבחר לפי התקנים הרלוונטיים, דרישות האש, מיקום
הפרויקט ורמת התחזוקה המתוכננת. בפרויקטים מסוימים נכון יותר לבחור מעטפת אלומיניום לבניין מגורים בשילוב

חומרים נוספים, כדי לרכך מראה "תעשייתי" מדי או כדי להקטין עלויות באזורים פחות בולטים חזותית.

גם מבחינת תחזוקה יש trade-off חידוש חזיתות בניינים ברור, אף שנכון בעברית פשוט לומר "פשרה תכנונית". אלומיניום
ואלוקובונד נוחים יחסית לניקוי, אך כל שריטה, מכה נקודתית או שונות קלה בגוון בין אצוות, עלולות להיראות לעין במגדל
יוקרתי. לכן מי שבוחר בחזית מדויקת מאוד חייב לדרוש מהקבלן סדרת ייצור עקבית, דוגמת Mockup בגודל אמיתי, ותיעוד
מלא של שיטת ההרכבה. זה נכון במיוחד בפרויקטים שבהם הדיירים רגישים לנראות החזית ומצפים לרמת גימור גבוהה

מאוד.

פתרון חיפוי יתרונות בולטים נקודות זהירות שימוש נפוץ אלוקובונד מראה חד ונקי, משקל נמוך, גמישות עיצובית רגישות
לאיכות ייצור והרכבה, חשיבות לתחזוקת גוון מגדלי מגורים מודרניים, לובאים וחזיתות דומיננטיות לוחות אלומיניום

מעובדים עמידות טובה, אפשרות לפרטים מיוחדים ולהצללות עלות גבוהה יותר בפרטים מורכבים חיפוי קירות למגדלים,
מסכים אדריכליים, אזורים טכניים אבן או גרניט פורצלן נראות יוקרתית, תחושת מסה וחומר משקל גבוה יותר, הרכבה

איטית ומורכבת פודיומים, קומות נמוכות, אזורי כניסה

הבדלים בין בנייה חדשה לבין חיפוי מבנים התחדשות עירונית
במגדל חדש מתחילים מדף חלק יחסית. לעומת זאת, חיפוי מבנים התחדשות עירונית מחייב עבודה על בניין קיים, לרוב
מאוכלס, עם הפתעות בשטח. כאן נכנסים לתמונה חיפוי מבנים תמ"א 38, חיפוי חזיתות פינוי בינוי ועבודות חיפוי תמ"א
38, שכל אחת מהן דורשת שיטת עבודה שונה. בתמ"א 38 חיזוק ותוספת, למשל, מתמודדים עם שלד ישן, סטיות במידות,

תשתיות קיימות ומעטפת שלא תמיד תוכננה מלכתחילה לקלוט מערכת חיפוי מתקדמת.

בפרויקטים כאלה, חידוש חזיתות בניינים אינו רק עניין אסתטי. הוא עשוי לשפר תחושת ביטחון, להעלות את ערך הדירות
ולייצר מראה אחיד אחרי תוספות בנייה, מרפסות וממ"דים. מצד שני, שיפוץ חזית בניין משותף בבניין פעיל דורש תיאום
מורכב עם דיירים, שמירה על גישה בטוחה, טיפול במעברים, ורעש מינימלי ככל האפשר. בחיפוי פרויקטים פינוי בינוי

המורכבות אחרת, כי לרוב מדובר בבנייה חדשה, אך לעיתים תחת לחצי זמן, תקציב וציפיות גבוהות מאוד מצד רוכשים.

יש גם הבדל עסקי. יזם של פינוי בינוי יסתכל על החזית ככלי שיווקי מהותי, בעוד נציגות דיירים בבניין ותיק תבחן קודם כל
עמידות, תחזוקה והאם העלויות הגיוניות לוועד הבית בעתיד. לכן פתרונות חיפוי פינוי בינוי נוטים להיות שאפתניים יותר

עיצובית, בעוד שבשיפוץ חזיתות תמ"א 38 מחפשים לעיתים איזון מחושב בין מראה מודרני לבין תחזוקה שפויה.

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מושפע
השאלה על עלות חיפוי בניין מגורים עולה כמעט בכל פגישה ראשונה, ובצדק. אבל מחיר למ"ר לבדו כמעט אף פעם לא
מספר את הסיפור. מחירון חיפוי בניין מגורים משתנה לפי סוג החומר, גובה הבניין, מורכבות הפרטים, רמת הנגישות,
שיטת ההרמה, תקני האש, סוג תת הקונסטרוקציה, מספר החזרות באתר והאם מדובר בבניין חדש או בשיפוץ. בבניין של

8 קומות ובמגדל של 30 קומות, אותו חומר יכול לייצר פער מהותי בעלות הביצוע.

בשוק הישראלי אפשר לראות לעיתים פערים של עשרות אחוזים בין הצעות שנראות דומות על הנייר. אחת הסיבות היא
מפרט חסר. אם לא מגדירים מראש סוג לוח, עובי, רמת ציפוי, אופן עיגון, פתרון פינות, ניקוז, פתחים, אחריות ותחזוקה, כל

מציע "מתמחר" מוצר אחר. לכן השוואת הצעות אמיתית נעשית רק על בסיס כתב כמויות ומפרט סגור יחסית.

גובה הבניין ועומסי הרוח, שמשפיעים על סוג הקונסטרוקציה והעיגון.

מספר הפתחים, הפינות והשבירות הגאומטריות, שמעלים את זמן הייצור וההרכבה.

נגישות האתר, מקום למנוף, שטחי התארגנות ועבודה בבניין מאוכלס.

רמת הגמר והאחידות הנדרשת, במיוחד בפרויקטים יוקרתיים עם בקרת אדריכל צמודה.
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אחריות, שירות עתידי וזמינות חלקי חילוף מאותה סדרת ייצור.

בפרויקטים של התקנת חיפוי בבניין משותף כדאי לחשב גם את עלות התחזוקה ל-10 שנים לפחות. מערכת זולה יותר
בהתחלה עלולה להתגלות כיקרה אם ניקוי החזית מורכב, אם יש רגישות לדהייה, או אם כל תיקון קטן מצריך גישה

חריגה בגובה.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הצעת מחיר זולה מדי
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להיבחן לא רק לפי מחיר, אלא לפי ניסיון בפרויקטים דומים בהיקף, בגובה ובמורכבות.
מגדל של 25 קומות עם לוחות אלומיניום, גשרים תרמיים, תפרי התפשטות ודרישות תחזוקה הוא לא עוד פרויקט שיפוץ.
נדרש כאן קבלן שמכיר את שיטות ההרכבה, יודע לקרוא פרטי מעטפת, מבצע בקרת איכות לאורך העבודה ומנהל

בטיחות ברמה גבוהה.

בפרויקטים של חברות חיפוי תמ"א 38 רואים לעיתים טעויות שחוזרות על עצמן, כמו התאמת מערכת שתוכננה לבנייה
חדשה לבניין קיים עם סטיות משמעותיות. התוצאה היא אילתורים באתר, פגיעות באחידות הקווים ולעיתים גם בעיות

איטום. לכן חשוב לדרוש סקר מקדים, מדידות מדויקות, דוגמת הרכבה באתר ותוכנית עבודה ברורה.

לבקש רשימת פרויקטים פעילים ומאוכלסים, לא רק הדמיות או צילומי מסירה.1. 

לבדוק מי מייצר את הלוחות, מי מתכנן את תת הקונסטרוקציה ומי נותן אחריות.2. 

לדרוש פירוט מלא של שכבות המערכת, כולל עיגונים, איטומים, חיבורים ופתרונות קצה.3. 

לשוחח עם נציגות דיירים או מנהל פרויקט מפרויקט קודם ולקבל תמונת שירות אמיתית.4. 

כשמדובר במגדל יוקרה, מומלץ שהקבלן יעבוד יחד עם יועץ מעטפת או מפקח שמבין בחיפוי חזיתות מגדלים. הבקרה הזו
חוסכת הרבה כסף בהמשך, משום שרוב הכשלים היקרים מתחילים בפרט קטן שלא קיבל תשומת לב מספקת.

חידוש מעטפת בניין ושיפוץ חזיתות במגדלים קיימים
לא כל מגדל צריך החלפה מלאה של המעטפת. לעיתים חידוש מעטפת בניין נעשה באופן נקודתי, החלפת לוחות פגומים,
שיקום עיגונים, חידוש איטומים, ניקוי מקצועי או שדרוג חלקים בולטים לעין כמו קומת הכניסה והפודיום. במקרים אחרים,

כשיש בלאי נרחב או מראה מיושן שמוריד את ערך הנכס, חידוש חזיתות בניינים הופך למהלך אסטרטגי של ממש.

במגדלים בני 15 עד 25 שנה שנבנו בגל הראשון של בנייה גבוהה בארץ, רואים לא פעם חזיתות שנשענו על פתרונות שהיו
מקובלים אז, אך כיום נראים כבדים, מתיישנים מהר או יקרים לתחזוקה. כאן חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים יכול לשמש
ככלי לרענון דרמטי של המראה, בלי לפרק בהכרח את כל המערכת הקיימת. במקרים מסוימים משלבים שכבת חיפוי

חדשה על תשתית מחוזקת, בכפוף לבדיקה הנדסית קפדנית.

בבניינים משותפים, ההחלטה אם לבצע שיפוץ חזית בניין משותף או שדרוג חלקי תלויה בתקציב, במצב הקיים ובמטרת
הפרויקט. אם המטרה היא רק לייפות, אפשר ללכת לפתרון מצומצם. אם יש חדירות מים, סדקים חוזרים או פגיעה

בעיגונים, נדרש טיפול עמוק יותר. זה ההבדל בין קוסמטיקה לבין פתרון מעטפת אמיתי.

חיפוי חזיתות מגדלים עם ראייה ארוכת טווח
תכנון נכון של חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל בשאלה פשוטה, איך הבניין יתנהג בעוד עשר שנים. האם ניתן לנקות אותו
ביעילות, האם אפשר להחליף אלמנט בודד, האם הצבעים שנבחרו יתיישנו יפה, והאם פרטי המפגש סביב הפתחים יעמדו

בעומס המצטבר של שמש, גשם ורוח. אלו שאלות שתכנון חכם חייב לענות עליהן כבר בשלבי הסקיצה והמכרז.

בפרקטיקה, פרויקטים טובים מקדישים זמן ל-Mockup אמיתי, מקטע חזית לדוגמה, בגודל שמאפשר לבדוק חיבורים,
גוונים, השתקפויות, מרווחים וקלות הרכבה. לא מדובר במותרות, אלא בצעד שחוסך תיקונים יקרים. כאשר מאשרים

דוגמה מלאה, קל יותר למנוע ויכוחים בהמשך בין האדריכל, היזם, ספק הלוחות והמבצע.



עוד נקודה חשובה היא התאמת המראה לשפת הפרויקט. לא כל מגדל יוקרתי צריך להיראות עתידני. יש מגדלים שבהם
דווקא שילוב מאוזן בין אלומיניום, זכוכית וחומר חם יותר יוצר תחושת איכות גבוהה. יוקרה אדריכלית נמדדת בדיוק,

פרופורציה ועקביות, לא רק בברק או בחומר יקר.

שאלות נפוצות

מה היתרון של חיפוי אלוקובונד לעומת טיח במגדל מגורים?

אלוקובונד מעניק קווים נקיים, דיוק גבוה ואחידות חזותית שקשה להשיג בטיח, במיוחד במגדלים גבוהים. בנוסף, קל יותר
לתכנן איתו פרטים מורכבים ומסגרות פתחים. מצד שני, הוא דורש מערכת הרכבה מדויקת יותר ובדרך כלל תקציב גבוה

יותר.

כמה זמן מחזיק חיפוי אלומיניום במגדל ליד הים?

העמידות תלויה מאוד באיכות החומר, הציפוי, סוג העיגונים ורמת התחזוקה. בסביבה ימית, אם בוחרים מערכת מתאימה
ומקפידים על ניקוי ובדיקות תקופתיות, ניתן לקבל ביצועים טובים לאורך שנים רבות. אם המפרט חלש או התחזוקה

מוזנחת, הבלאי יופיע מהר יותר, בעיקר בחיבורים ובמתכות הנלוות.

האם ניתן לבצע חיפוי בבניין מאוכלס בלי לפנות דיירים?

ברוב המקרים כן, במיוחד בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים או חיפוי מבנים תמ"א 38. נדרש תכנון לוגיסטי מדויק,
אזורי עבודה מגודרים, סדר פעולות ברור ותיאום שוטף עם הדיירים. בפרויקטים מסוימים יהיו ימי הפרעה נקודתיים, אך אין

צורך בפינוי מלא של הבניין.

מה בודקים לפני שבוחרים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים?

בודקים ניסיון מוכח במגדלים, ממליצים, פרויקטים פעילים, אחריות, איכות הספקים ושיטת ההרכבה. חשוב גם להבין מי
מתכנן את תת הקונסטרוקציה, מי אחראי לאיטום, ומה כולל השירות אחרי המסירה. הצעת מחיר זולה בלי פירוט מלא

היא סימן אזהרה.

האם חיפוי משפר את ערך הדירות בבניין?

במקרים רבים כן. חידוש חזית, שיפור המעטפת ומראה עדכני משפיעים על הרושם הראשוני, על יכולת השיווק ועל
תפיסת האיכות של הבניין. בפרויקטים יוקרתיים או באזורים תחרותיים, לחזית יש השפעה ממשית על האטרקטיביות של

הנכס.

בין אם מדובר במגדל חדש, בפרויקט פינוי בינוי או במהלך של חידוש מעטפת בבניין קיים, ההחלטה על חיפוי מגדלי
יוקרה צריכה להישען על שילוב נכון של אדריכלות, הנדסה ותחזוקה עתידית. מי שמגדיר מפרט מדויק, בוחר חומרים לפי
תנאי האתר ועובד עם אנשי מקצוע שכבר ביצעו מגדלים דומים, מקבל חזית שנראית מצוין גם שנים אחרי האכלוס. אם
אתם בוחנים פרויקט כזה, כדאי להתחיל בסקר מצב, במפרט מפורט ובשיחה עם קבלן מנוסה שיודע להציג לא רק

תמונות יפות, אלא גם פתרונות שבאמת עובדים בשטח הישראלי.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.



החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

