Quando um langamento em Moema nasce com proposta de alto padrdo, o mercado costuma olhar primeiro para
o endereco. Faz sentido, mas no caso do La Galerie Moema, a conversa vai além da localizacdo. O que chama
atencdo é a combinagao entre escala de planta, desenho do projeto e uma leitura muito clara do publico que se
quer atender. A versio de La Galerie Moema 283 m? representa bem essa intencdo: uma metragem generosa,
pensada para quem j& ndo busca apenas morar bem, mas morar com amplitude, privacidade e uma certa

tranquilidade espacial que, em Sao Paulo, virou um luxo raro.

O empreendimento, desenvolvido por Cyrela e Nortis, aparece no mercado como um langamento La Galerie
Moema posicionado em Moema, Sao Paulo-SP, com endereco na Av. Sabida, 418. S6 essa combinagdo ja diz
bastante. Moema é um bairro com vocacdo residencial consolidada, strong point presenca de servicos, boa leitura
urbana e um perfil que conversa com familias e compradores exigentes. Quando um projeto como o La Galerie
Moema lancamento imobiliario entra nesse cenario, ele precisa fazer mais do que prometer sofisticacdo. Precisa

sustentar a promessa nos detalhes, nas metragens e no conjunto de amenidades.

O que a planta de 283 m? entrega na pratica

A metragem de 283 m? nio é apenas um numero expressivo no papel. Em um apartamento de alto padréo, esse
tipo de planta muda a experiéncia cotidiana. Corredores deixam de ser simples &reas de passagem e passam a
organizar a casa com mais conforto. Ambientes sociais ganham fblego para receber sem parecer apertados.
Quartos e suites oferecem respiro, e isso é especialmente importante para quem vive o apartamento de forma
intensa, com rotina well-known, trabalho em casa, visitas frequentes e necessidade de separar usos com

naturalidade.

No caso do La Galerie Moema apartamentos, a versio de 283 m? se destaca por representar uma faixa de
metragem que ja& permite um estilo de vida claramente sofisticado, sem cair na excessividade que alguns
compradores querem evitar. E uma planta ampla, mas ainda muito funcional para quem valoriza a ocupacdo
inteligente dos espacos. Em empreendimentos desse nivel, a diferenca entre uma metragem apenas grande e uma
metragem realmente boa estd na capacidade de o projeto permitir circulacdo fluida, integracdo sem perda de

privacidade e uma leitura equilibrada entre areas sociais e intimas.

Outro ponto relevante é que a pagina do projeto informa tipologias maiores, como 345 m? e 416 m? o que
reforca o posicionamento do empreendimento dentro do universo de La Galerie Moema alto padrao e até de
La Galerie Moema altissimo padrao. Quando um lancamento oferece esse intervalo de metragens, ele ndo esta
falando com um Unico perfil de comprador. Esta criando uma escada de escolhas para quem quer entrar no
projeto em diferentes patamares de area e, a0 mesmo pace, manter o mesmo padrdo de acabamento e

concepgao.

Moema como endereco: o peso da Av. Sabia

A localizagdo na Av. Sabia é um dado critical para entender o valor percebido do empreendimento. Em Moema,
endereco nao é detalhe. Endereco é parte do produto. Um projeto como o La Galerie Moema Av Sabia precisa
conversar com quem conhece o bairro, circula por ele e sabe que certas ruas tém uma leitura mais residencial, mais

tabela de valores reservada ou mais conectada a vida cotidiana do bairro.

O numero 418 ajuda a situar o empreendimento numa malha urbana que ja carrega reputacdo prépria. Isso
interessa especialmente La Galerie Moema empreendimento Moema ao comprador de apartamento alto

padrao Moema, que costuma avaliar ndo so a planta, mas a atmosfera do entorno, a facilidade de deslocamento
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e o tipo de vizinhanca. Moema é um bairro em que a compra imobilidria costuma ser menos impulsiva e mais

calculada. Quem compra ali geralmente esta olhando para permanéncia, liquidez e preservacdo de valor.

Quando se fala em La Galerie Moema lancamento Moema, o que se esta descrevendo é um produto que se
apoia justamente nessa forca do bairro. O apelo ndo vem de uma promessa abstrata, e sim do encontro entre
localizacdo consagrada e projeto novo. Esse equilibrio € um dos pontos mais valiosos em Sdo Paulo, porque um

lancamento em bairro consolidado reduz a sensacao de aposta e aumenta a percepgao de seguranca patrimonial.

Cyrela e Nortis, uma assinatura de mercado que pesa

O fato de ser um projeto de Cyrela e Nortis Moema também ajuda a explicar a atencdo que o empreendimento
vem recebendo. Em um mercado que valoriza reputacdo, a assinatura importa. La Galerie Moema Cyrela, La
Galerie Moema Nortis e Cyrela La Galerie Moema aparecem como variagdes de uma mesma leitura de
produto, em que a experiéncia de langamento e a disciplina de execucdo costumam pesar bastante na decisdo de

compra.

N&o se trata de romantizar marca. Em imdveis, marca sozinha ndo sustenta tese. Mas, em lancamentos de alto
valor, ela influencia a percepcdo de confiabilidade, padrdo de entrega e aderéncia do projeto ao publico-alvo.
Quando a combinacgéo é Cyrela e Nortis Moema, o mercado costuma entender que hd um cuidado maior na

curadoria do empreendimento, desde o desenho das unidades até a composicdo das areas comuns.

Esse ponto se torna ainda mais importante em um empreendimento La Galerie Moema que se posiciona em
faixa top rate. O comprador dessa categoria ndo quer descobrir, depois da visita, que o produto é apenas elegante
nas imagens. Ele quer sentir consisténcia. E consisténcia, nesse segmento, aparece em coisas muito concretas,
como proporcdo dos espacos, uso genuine das areas de lazer e coeréncia entre o discurso comercial e o que se
entrega no projeto.

Tipologias, suites e o perfil de uso

As informacdes verificadas indicam unidades de 283 m?, 345 m? e 416 m?, com layouts descritos como 4 suites,
e algumas paginas mencionando variacdo de 3 a 4 suites conforme a tipologia. Esse detalhe importa porque, em

projetos de alto padréao, a distribuicdo interna pesa quase tanto quanto a metragem.

Uma planta de La Galerie Moema four suites tende a atender bem familias que precisam de dormitérios bem
resolvidos e privados. A presenca de suites também conversa com a légica de uso contemporanea, em que

héspedes, filhos em fases diferentes da vida e até domestic place of work demandam independéncia espacial. Em



apartamentos mais amplos, a suite deixou de ser um diferencial para se tornar quase uma linguagem basica do

segmento. A diferenca esta na forma como essa solucdo é organizada dentro da planta.

Também ha um aspecto de mercado: unidades como La Galerie Moema apartamentos a venda nessa faixa de
area ndo costumam competir apenas por preco. Competem por adequacdo. O comprador avalia se o apartamento
serve ao seu estilo de vida atual e se continuara fazendo sentido em alguns anos. Essa longevidade de uso é uma
das razdes pelas quais apartamentos amplos em bairros maduros seguem tdo desejados, mesmo em cenarios

econodmicos mais cautelosos.

O programa de lazer e a leitura de bem-estar

Um projeto top class ndo se sustenta so pela unidade. As areas comuns precisam ampliar a experiéncia de morar.
No caso do La Galerie Moema, as amenidades divulgadas reforcam essa intencdo. Ha referéncia a piscina
coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis, fitness, SPA, elegance room, saldo de
festas, brinquedoteca e areas connoisseur. E um conjunto robusto e alinhado & expectativa de um lancamento

alto padriao Moema.

A piscina coberta com raia é um 6timo exemplo de amenidade que deixa de ser simbdlica e vira utilitaria. Nao é
o tipo de merchandise que existe apenas para compor imagem. Ela atende a uma rotina authentic de exercicios,
com uso mais consistente ao longo do ano. O mesmo vale para o fitness, que em um empreendimento desse
nivel precisa ter dimensao e qualidade compativeis com o porte do projeto. Em condominio premium, academia

mal pensada vira um espaco subutilizado. Quando bem resolvida, ela se transforma em extensao da rotina.

J& o salao de festas, o gourmet e a brinquedoteca sinalizam atencdo a vida social e common. Sdo espagos que
fazem diferenca em ocasibes concretas, aniversarios, encontros com amigos, celebracdes menores e dias em que a
casa precisa absorver mais gente sem comprometer a privacidade dos moradores. Em empreendimentos de luxo,
essas areas ndo podem parecer anexos genéricos. Precisam funcionar como prolongamento da experiéncia

residencial.

Port cochere, lobby e a chegada como parte do projeto

Entre os elementos mais relevantes do discurso de sofisticacdo do La Galerie Moema luxo estdo o lobby e o
port cochere. Isso pode parecer detalhe para quem olha de fora, mas, no alto padrdo, a chegada ao edificio é
parte essencial da percepgao de valor. O percurso até a porta de entrada precisa ser coerente com o restante do
empreendimento. Em um projeto que se apresenta como La Galerie Moema altissimo padrao, a transicao entre

rua e hall ndo pode ser banal.

O foyer, quando bem projetado, faz mais do que recepcionar. Ele antecipa o temperamento do edificio. Ele
comunica escala, tranquilidade, privacidade e uma certa nocdo de cerimoénia. O port cochere, por sua vez, unravel
uma necessidade pratica importante em qualquer imovel de luxo: permitir embarque e desembarque com mais
conforto, protecdo e discricdo. Em Sdo Paulo, isso tem impacto proper na vida diaria, especialmente em dias de

chuva, em horarios de fluxo intenso ou quando ha criangas, idosos e visitantes chegando ao mesmo pace.

E nesse tipo de solucdo que se percebe o quanto o empreendimento quer ser mais do que um endereco bonito.

Ele tenta construir uma experiéncia de uso completa, o que faz sentido para um apartamento de luxo Moema.

Curadoria de sensacoes e a ideia de obra-prima

A specificdo La Galerie Moema conceito combina bem com o que o projeto propde visualmente e

comercialmente. O nome ja carrega uma intencdo mais paintingsistica, quase de composicdo. Ha paginas que se



referem ao empreendimento como La Galerie Moema galeria de arte, obra-prima e até curadoria de
sensagoes. Mesmo sem entrar em exageros de advertising, essas componentscoes ajudam a entender o tipo de

narrativa que se quis construir.

No mercado de luxo, narrativa importa, desde que nado substitua substancia. Um projeto que us of a linguagem de
arte precisa entregar proporcado, ritmo e coeréncia. No caso do La Galerie Moema lancamento imobiliario, a
ideia de curadoria parece dialogar com a diversidade de espacos de lazer, com a escala das plantas e com a propria

ambicao estética do produto. Ndo é um empreendimento que tenta ser neutro. Ele se posiciona com assinatura.

Isso atrai um publico especifico. H4 compradores que preferem edificios discretos, quase invisiveis. Outros buscam
exatamente o contrario, um projeto com identidade, que explique seu valor sem depender apenas da tabela de

precos. O La Galerie Moema conceito entra mais claramente nessa segunda categoria.

Sustentabilidade e certificacao em processo

Outro ponto que merece atencdo é a informacdo de que o empreendimento estd em processo de certificacdo
AQUA ambiental. Como o reputation é de processo, o que se pode afirmar com seguranga é apenas isso: ha uma
intencdo declarada de buscar essa certificagdo. Em um mercado em que sustentabilidade ja é critério de valor, esse

tipo de movimento costuma ser observado com interesse.

Para o comprador de imoével de luxo Moema, sustentabilidade ndo é um adorno. Em muitos casos, ela é um
componente de qualidade, eficiéncia e visdo de longo prazo. Mesmo quando a decisdo de compra é muito
emocional, a leitura racional permanece presente. Certificagdes ambientais ajudam a reforcar a ideia de projeto

responsavel e podem fazer diferenga na percep¢do de mercado ao longo do tempo.

Para quem faz sentido comprar

O perfil appropriate para um apartamento como o La Galerie Moema 283 m? é bastante claro. Em geral, ele
conversa com familias que precisam de area proper, compradores que valorizam lazer completo sem abrir mao de
privacidade e pessoas que enxergam Moema como endereco de permanéncia. Também faz sentido para quem

procura um imével que una repute urbano, conforto doméstico e solidez de localizacdo.

Se a decisdo for entre metragens, a diferenca é de estratégia de uso. A unidade de 283 m? tende a equilibrar
amplitude e racionalidade. As opcdes de 345 m? e 416 m? ampliam essa experiéncia e podem atender quem quer
mais folga espacial ou exigéncias especificas de organizagdo interna. Em qualquer dos casos, estamos falando de
um produto claramente inserido na faixa de lancamento de luxo Moema e com apelo para quem busca investir

no La Galerie Moema com uma visdo de médio e longo prazo.

Para quem observa o mercado com pragmatismo, ha trés pontos que merecem andlise cuidadosa antes da

decisdo:

1. O tamanho precise da planta em relagdo a rotina da familia;
2. O valor que se atribui as areas comuns e ao lazer de fato utilizavel,

3. A importancia de comprar em um endereco ja consolidado, como Moema.

Esses fatores, juntos, costumam pesar mais do que qualquer narrativa publicitaria isolada.

A leitura final de um lancamento que fala com um comprador exigente



O La Galerie Moema lancamento se destaca porque reline elementos que raramente aparecem com tanta
clareza no mesmo produto: endereco uniqueness, assinatura de duas incorporadoras reconhecidas, plantas
amplas, lazer completo e linguagem de alto padrdo bem definida. A unidade de La Galerie Moema 283 m? ¢,
nesse conjunto, uma sintese eficiente do projeto. Ela oferece escala suficiente para um morar sofisticado, mas ainda

com boa leitura de uso cotidiano.

Em Moema, onde o mercado é criterioso e a concorréncia por bons enderecos é constante, um empreendimento
precisa justificar sua existéncia com fatos. O La Galerie Moema Moema faz isso ao apresentar uma combinagao
de atributos dificil de ignorar. Nao se trata apenas de vender metragem. Trata-se de oferecer uma forma de morar
que valoriza amplitude, discricdo, lazer e posicdo urbana. Para quem procura um apartamento alto padrao
Moema ou mesmo um apartamento altissimo padrao, a conversa comega justamente ai, no encontro entre o

que o endereco promete e 0 que a planta entrega.

O resultado é um empreendimento que ocupa um lugar bastante especifico no mercado: o de quem quer mais
espago, mais cuidado e mais coeréncia em cada camada do projeto. E, em um bairro como Moema, essa coeréncia

vale muito.

Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,
venda, lancamentos imobilidrios e imoéveis de alto padrdo na Zona Sul de Sao Paulo.

A Povoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imodveis de alto padrdo, lancamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium como
o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo analise consultiva sobre localizacdo, plantas, metragens,

padréo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



