
איחוד הלוואות נשמע לרבים כמו כפתור קסם: לוקחים הלוואה אחת גדולה, סוגרים בעזרתה את כל החובות, ומשלמים
החזר חודשי אחד נוח. בפועל, ההחלטה האם לבצע איחוד הלוואות או איחוד חובות היא מהלך פיננסי משמעותי, שמי
שלא בוחן אותו לעומק עלול לגלות שהוא שילם בסך הכל יותר כסף, לאורך יותר שנים, מחשבון משכנתא ובסיכון גבוה

יותר.

מה בעצם אומר איחוד הלוואות ולמי הוא מתאים?
הלוואה לאיחוד הלוואות היא הלוואה אחת גדולה שנועדה לפרוע מספר הלוואות קיימות: הלוואות בנקאיות, חובות
כרטיסי אשראי, מינוס כרוני בחשבון העו״ש, הלוואות חוץ בנקאיות ועוד. הרעיון הוא להחליף כמה החזרים חודשיים

מפוזרים, בריביות שונות ולוחות סילוקין שונים, בהחזר אחד מסודר עם פריסת תשלומים מחדש.

המהלך מתאים בדרך כלל למשקי בית או עסקים קטנים שההחזר החודשי הכולל שלהם הפך מכביד, שהם מתקשים
לשלוט בתזרים, או שמבינים שהריביות שהם משלמים על חלק מהחובות - למשל על מסגרות אשראי ומינוס בעו״ש -

גבוהות משמעותית מריביות אלטרנטיביות כמו הלוואה מגובה נכס או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות.

7 שאלות שחייבים לענות עליהן לפני שמחליטים על איחוד הלוואות

1. מה המטרה הראשית - שחרור תזרים או חיסכון בעלות המימון?

הצעד הראשון הוא להגדיר לעצמכם מה הכאב המרכזי: האם אתם מחפשים להקטין את החזר חודשי כדי שהמשכורת
תספיק לכל החודש, או שהמיקוד הוא הפחתת סך עלות החוב ברמה הכוללת. לעתים איחוד חובות מייצר החזר חודשי

נמוך יותר, אך מאריך את תקופת ההלוואה, כך שבסך הכל משלמים יותר ריבית.

בכדי לבדוק זאת באופן מקצועי, כדאי להשתמש בכלי כמו מחשבון איחוד הלוואות, שמאפשר להזין את כל ההלוואות
הקיימות )קרן, ריבית, תקופה נותרת( ולבחון אל מולן הצעת איחוד אחת. ההשוואה בין שני המצבים, הקיים והחדש, היא

הבסיס להבנה האם המהלך באמת משתלם.

2. מה מצב דירוג האשראי שלכם וכיצד איחוד הלוואות ישפיע עליו?

לפני כל מהלך של מחזור הלוואות או שינוי מבנה החוב, חשוב להבין מהו מצבכם במערכת האשראי. בישראל, המידע
מרוכז בין היתר במסגרת דוח נתוני אשראי BDI ודוחות אשראי נוספים, המשפיעים על דירוג אשראי אישי או עסקי. דירוג

נמוך עלול להביא להצעות בריביות גבוהות, או לסירוב לבקשת הלוואה.

מנקודת מבט של גופים מממנים, מהלך של הסדר חוב ואיחוד הלוואות יכול להיתפס לחיוב אם הוא נעשה בצורה
מסודרת, מלווה בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות ומאפשר החזר יציב. באותה נשימה, ריבוי פניות לבדיקת זכאות

להלוואה אצל גופים שונים בזמן קצר עשוי לפגוע בדירוג ולהתפרש כאות אזהרה לגבי היקף החובות.

3. אילו סוגי הלוואות וחובות אתם מאחדים?

לא כל חוב שווה לחוב אחר. איחוד הלוואות חכם מתחיל במיפוי מסודר: הלוואות בנקאיות, הלוואות חוץ בנקאיות, מסגרות
אשראי, חובות כרטיסי אשראי בתשלומים וחיובים שוטפים, מינוס בעו״ש, הלוואות משפחתיות, הלוואות כנגד פיקדונות

ועוד. לכל חוב יש ריבית, תקופה, לוח סילוקין ועמלות שונות, וצריך להתייחס אליהם באופן דיפרנציאלי.

לעתים יהיה הגיוני לסגור קודם כל חוב יקר וקצר, כמו מסגרת אשראי בריבית שוטפת, ולהשאיר משכנתא זולה יחסית
במקומה. במקרים אחרים, דווקא הלוואה כנגד נכס או שעבוד נכס )דירת מגורים, נכס מסחרי או נכס השקעה( לצורך

איחוד חובות תאפשר ריביות אטרקטיביות מאוד, ותחליף שורה של הלוואות קצרות ויקרות.

4. מה מבנה הריביות היום לעומת הריביות בהצעת האיחוד?

https://en.wikipedia.org/wiki/?search=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


אחת השאלות הקריטיות לפני שמחליטים האם משתלם לאחד הלוואות היא השוואה מדויקת של הריביות. יש להבדיל בין
ריבית פריים, ריבית קבועה, ריבית משתנה והצמדות למדד. כאשר עוברים למבנה הלוואה אחד, משנים גם את תמהיל

הריביות, ולכן חובה לבחון את המשמעויות בטווח הקצר והארוך.

ביצוע השוואת ריביות מקצועי כולל איסוף מלא של נתוני כל ההלוואות הקיימות, ולאחר מכן השוואת הלוואות אונליין
להצעות איחוד שונות: בנקים, חברות אשראי, גופים חוץ בנקאיים וחברות המתמחות באשראי מגובה נכס. במקרה של

הלוואה לכל מטרה או איחוד חובות באמצעות נכס, חשוב להבין את רמת הסיכון הגבוהה יותר ואת משך החשיפה.

5. כיצד משתנה לוח הסילוקין ומה המשמעות על סך הריבית שתשלמו?

רבים מתמקדים רק בשאלה האם ההחזר החודשי ירד, ומתעלמים מלוח התשלומים המלא. לוח סילוקין הוא מסמך
שמפרט כל תשלום לאורך חיי ההלוואה, כמה ממנו הולך לקרן וכמה לריבית. הארכת תקופה מ-4 שנים ל-8 שנים, גם אם

הריבית הנקובה דומה, יכולה לייצר תשלום ריבית מצטברת גבוה בהרבה.

לפני חתימה על הסכם חדש של מחזור הלוואות או איחוד חובות, יש לבקש מהגוף המממן לוח סילוקין מלא, ולהשוות
אותו אל מול סכום הריביות שתשלמו אם תישארו במצב הקיים. במקרים של מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, צריך

לעמוד על המשמעויות של שינוי מסלולים, נקודות שינוי ריבית משתנה, והצמדות למדד לאורך עשרות שנים.

6. אילו עמלות פירעון ועמלות נוספות תחויבו לשלם בדרך?

כאשר פורעים הלוואות קיימות לפני הזמן, במיוחד הלוואות צמודות מדד או בריבית קבועה, עלולה להיגבות עמלת פירעון
מוקדם. לעתים מדובר באלפי ואף עשרות אלפי שקלים, בעיקר במשכנתאות ותיקות שנלקחו בריביות גבוהות בתקופה

בה הריבית במשק הייתה שונה.

בהערכת הכדאיות של איחוד הלוואות או מחזור חוב, יש להכניס לטבלת החישוב כל עמלה אפשרית: דמי פתיחת תיק,
הערכת שמאי במקרה של שעבוד נכס, רישום משכנתא בטאבו, שכר טרחת עו״ד, קנסות פירעון מוקדם, עמלות במסגרת
הסדר חוב מול בנקים או גופים חוץ בנקאיים ועוד. רק כשמחשבים את התמונה המלאה מקבלים תשובה מדויקת לשאלה

האם משתלם לאחד הלוואות.

7. מה יחס ההחזר להכנסה לאחר האיחוד, והאם הוא בריא לטווח ארוך?

יחס החזר להכנסה הוא מדד מרכזי בניהול אשראי אחראי. הוא מודד מהו אחוז ההכנסה הפנויה החודשית שמוקדש
להחזר הלוואות ומשכנתאות. ברמה הבנקאית, לרוב יעדיפו לראות יחס של עד כ-30%-40%, בהתאם לפרופיל הלווה.

כאשר איחוד חובות מוריד את ההחזר החודשי ומביא את היחס הזה לטווח בריא יותר, זה סימן חיובי.

יחד עם זאת, צריך לשאול לא רק מהו היחס היום, אלא גם מה צפוי לקרות בהמשך: האם הכנסות צפויות לגדול, האם
קיימת יציבות תעסוקתית, האם צפויים אירועים עתידיים שיגדילו הוצאות )ילדים, לימודים, הרחבת עסק(. תזרים מזומנים

משפחתי או עסקי שמתוח עד הקצה לא ייפתר רק דרך פריסת תשלומים מחדש, אם לא מטפלים גם בשורש הבעיה.

האם משתלם לאחד הלוואות? יתרונות מול סיכונים

היתרונות המרכזיים של איחוד חובות

פישוט ניהול החוב - במקום לעקוב אחרי כמה הלוואות, חיובי כרטיסי אשראי ומינוס, יש החזר אחד ברור,
בתאריך אחד, מול גוף אחד. זה מקל משמעותית על ניהול תזרים ועל מניעת החמצת תשלומים.

שיפור תזרים מזומנים - איחוד חובות עם הארכת תקופה יכול להקטין את החזר חודשי, ובכך להוריד לחץ
תזרימי ולאפשר נשימה כלכלית. זה קריטי למשפחות עם מינוס בעו״ש כרוני או עסקים קטנים בתנודתיות

הכנסות.

אפשרות לחיסכון בריבית - כאשר מחליפים הלוואות חוץ בנקאיות או חובות יקרים בכסף זול יותר )למשל
הלוואה כנגד נכס או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות(, ניתן להפחית את עלות המימון הכוללת, בתנאי

ששומרים על תקופת החזר סבירה.



הזדמנות לניהול מחדש של מבנה האשראי - מהלך של איחוד הלוואות הוא נקודת זמן טובה לעצור, לבדוק את
כל התמונה הפיננסית, ולעצב מחדש תמהיל הלוואות שמתאים יותר לצרכים ולעמידות הסיכון של המשפחה או

העסק.

הסיכונים והמלכודות הנפוצות באיחוד הלוואות

הגדלת סך הריבית לתקופה - הארכת תקופת ההלוואה בצורה משמעותית גורמת לכך שגם בריבית נמוכה
יחסית, תשלמו לאורך השנים יותר כסף. לעתים הירידה המפתה בהחזר החודשי מסתירה עלייה חדה בעלות

הכוללת.

שחרור מסגרות אשראי בלי שינוי התנהגות - אחרי שסוגרים חובות כרטיסי אשראי ומינוס באמצעות הלוואה
חדשה, המסגרות הקודמות מתפנות. אם לא משנים דפוסי צריכה ולא בונים תזרים מזומנים משפחתי מאוזן, יש

סיכון גבוה לצבור שוב חובות על גבי החוב המאוחד.

העמקת שעבוד נכסים - שימוש בשעבוד נכס כדי לאחד חובות צריכה מבני יכול להוזיל ריבית, אך גם מגדיל
את הסיכון: אם לא תעמדו בהחזרים, אתם עלולים לאבד נכס משמעותי. חשוב לשקול זאת בכובד ראש, במיוחד

כאשר מאחדים חובות צרכניים לטווח ארוך מאוד.

התעלמות מדירוג אשראי והשפעות עתידיות - איחוד חובות לא נעשה בחלל ריק. אם התנהלות האשראי
שלכם בעבר כללה החזרות, עיקולים או צ’קים חוזרים, זה ישפיע על תנאי ההלוואה. בנוסף, התנהלות לא

אחראית אחרי האיחוד עלולה לפגוע עוד יותר בדירוג אשראי.

איחוד הלוואות דרך משכנתא או הלוואה מגובה נכס
אחת האסטרטגיות הנפוצות בישראל היא ביצוע מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות. המשמעות: מגדילים את המשכנתא
או משנים את תמהילה, במטרה לסגור חובות יקרים אחרים. לעתים זה נעשה במסגרת הגדלת משכנתא קיימת, ולעתים

כנטילת הלוואה כנגד נכס נפרדת, שמשעבדת את הנכס לטובת איחוד החובות.

היתרון העיקרי: ריביות המשכנתא, הן בריבית קבועה והן במסלולי ריבית פריים או ריבית משתנה, לרוב נמוכות יותר
מריביות על הלוואות חוץ בנקאיות או הלוואות צרכניות. החיסרון: פריסת חוב צרכני קצר-בינוני על פני 20-30 שנה,

והכנסת חובות שוטפים למסגרת ארוכת טווח על נכס המשפחה או העסק.

מתי יש היגיון לשלב הלוואות צרכניות במשכנתא?

כאשר היקף החובות גבוה, והריביות עליהן יקרות משמעותית מהריבית המוצעת במשכנתא.

כאשר יש יכולת אמיתית לקיצור תקופת המשכנתא בהמשך )למשל צפי להכנסות חד פעמיות, ירושה, מכירת
נכס אחר(.

כאשר מהלך כזה מביא את יחס ההחזר להכנסה לרמה סבירה, ומונע קריסה תזרימית שעלולה להסתיים
בהליכי הוצאה לפועל או חדלות פירעון.

בכל מקרה, מהלך של איחוד הלוואות בעזרת נכס מחייב בחינה מעמיקה של כל ההשלכות, לרבות תרחישי קיצון. ברמת
מומחה, נהוג לבצע סימולציה של עליית ריבית פריים, שינויי מדד, ירידה זמנית בהכנסה, ולבדוק האם משק הבית או

העסק מסוגלים לספוג את הזעזועים הללו לאורך חיי ההלוואה.

איך לבצע השוואה מקצועית בין הצעות איחוד הלוואות?
ריבוי הגופים הפיננסיים הפועלים כיום גורם לכך שכל מהלך של איחוד הלוואות מחייב השוואת הלוואות אונליין

והצעות פרונטליות. אין להסתפק בהצעה אחת מהבנק הקיים. ברוב המקרים, רק לאחר שמניחים על השולחן כמה
הצעות מתחרות, אפשר להבין את רמת התמחור האמיתית שניתן להשיג.

שלבי עבודה מומלצים להשוואת הצעות



איסוף נתונים מלא - לרכז טבלה מסודרת של כל ההלוואות והחובות: סכום קרן נותרת, ריבית נוכחית, סוג
ריבית )פריים, קבועה, משתנה(, תקופה שנותרה, סוג לוח סילוקין, עמלות פירעון צפויות.

בדיקת דוח נתוני אשראי - להוציא דוח נתוני אשראי BDI ו/או דוחות מקבילים, להבין האם קיימות הערות
מהותיות, ולדעת מראש באיזה מגרש אתם משחקים מבחינת דירוג.

פנייה למספר גופים - בנקים, חברות אשראי, גופים חוץ בנקאיים, חברות מימון מגובות נכס. לכל אחד מודל
סיכון אחר, ורמת הריביות והעמלות עשויה להשתנות משמעותית.

קבלת אישור עקרוני - לבקש מהגופים השונים אישור עקרוני מפורט: סכום, ריבית, תקופה, שיעור מימון
)במקרה של הלוואה כנגד נכס(, והצגת לוח סילוקין ראשוני.

ניתוח השוואתי - להשתמש במחשבון איחוד הלוואות או בכלי אנליטי אחר כדי להשוות כל הצעה מול המצב
הקיים, כולל עמלות, ולהעריך את החיסכון או העלות הנוספת לאורך כל התקופה.

תפקיד הייעוץ הפיננסי בהחלטה האם משתלם לאחד הלוואות
עבור רבים, שאלת הכדאיות של איחוד חובות אינה רק חישוב אקסל טכני. היא נוגעת בהתנהגות, איכות חיים, יכולת

עמידה בלחצים וסיכונים עתידיים. כאן נכנס לתמונה ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות, שמביט על התמונה הרחבה ולא רק
על הריבית הנקובה.

יועץ מקצועי שאינו כפוף לגוף מממן ספציפי יבחן את כל האלטרנטיבות: השארת המצב הקיים עם התאמות, איחוד
הלוואות חלקי, הסדר חוב יזום מול נושים מסוימים, שינוי הרגלי צריכה, הגדלת הכנסה, או שילוב בין כמה כלים. המטרה
אינה רק לענות על השאלה "האם משתלם לאחד הלוואות" אלא לבנות אסטרטגיית יציאה מהחוב שתהיה יציבה לאורך

שנים.

איחוד הלוואות לעסקים קטנים ובינוניים
גם במגזר העסקי, ובעיקר בעסקים קטנים, הלוואות נלקחות לעתים קרובות באופן נקודתי, בעקבות צורך מיידי: גישור על

פערי אשראי לקוחות, רכישת ציוד, התמודדות עם ירידה במחזור. לאורך זמן, מצטבר סל של הלוואות בנקאיות, מסגרות
אצל ספקים ופקטורינג, כאשר תזרים מזומנים של העסק נשחק.

שאלת הכדאיות של איחוד הלוואות לעסק דומה לזו של משק בית, אך כוללת גם שיקולים נוספים: עונתיות במכירות,
תלות בלקוחות מפתח, יכולת גיוס הון נוסף, והשפעה על דירוג האשראי העסקי. איחוד חובות עסקיים ללא טיפול בבסיס

העסקי )רווחיות, ניהול מלאי, תנאי אשראי ללקוחות( עלול רק לדחות את הבעיה במקום לפתור אותה.

איך תדעו אם איחוד הלוואות הוא הפתרון הנכון עבורכם?
כדי לענות לעצמכם בצורה מקצועית על השאלה האם משתלם לאחד הלוואות, כדאי לעבור על רשימת בדיקה קצרה:

האם אתם מבינים את כל החובות שלכם, כולל ריביות ותקופות, או שיש "אזורים אפורים". האם אתם יכולים להציג טבלת
תזרים ל-12 החודשים הקרובים ולראות האם קיימת בעיית נזילות צפויה. האם בדקתם בפועל יותר מהצעה אחת, או

שאתם נשארים באזור הנוחות של הבנק הקיים.

אם התשובות לשאלות הללו אינן ברורות, מהלך של איחוד חובות ללא ליווי מקצועי עלול להפוך לפתרון קצר טווח
שמעמיק את החוב. לעומת זאת, כאשר מתנהלים באופן מסודר, מבצעים השוואת ריביות אמיתית, בוחנים לוחות סילוקין,

לוקחים בחשבון עמלת פירעון מוקדם וכל עלות נלווית, ומשלבים בחינה התנהגותית של דפוסי הצריכה, איחוד הלוואות
יכול להיות כלי יעיל מאוד בדרך לשיקום יציבות כלכלית.

המשמעות היא שהשאלות החשובות באמת אינן רק מה גובה הריבית ומהו ההחזר החודשי החדש, אלא האם המהלך
משתלב בתוכנית רחבה לשינוי אישור עקרוני למשכנתא אונליין האופן שבו אתם מנהלים אשראי, חיסכון ותזרים. כשעונים

בכנות על 7 השאלות שתוארו, ונעזרים במידת הצורך בגורם מקצועי בלתי תלוי, ההחלטה האם לאחד הלוואות הופכת
מחיפוש אחר "פלסטר" קצר טווח לצעד פיננסי מחושב המכוון לבניית חוסן כלכלי לאורך זמן.

https://gilfinance.co/he/blog/mortgage-consultant-cost-roi
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