Nex One Bandeira Paulista € um empreendimento da One Innovation no Itaim Bibi, na Rua HIS lancamento
Itaim Bandeira Paulista, 449, esquina com a Rua Tabapua. Este artigo trabalha studios compactos no itaim bibi
com foco em como analisar para investimento, usando como base a apresentacdo oficial versdo R00 de
13/08/2026 e a ficha técnica do projeto. Nex One Bandeira Paulista € um empreendimento residencial da One
Innovation no Itaim Bibi, na Rua Bandeira Paulista, 449, esquina com a Rua Tabapua. A apresentagao oficial versdo
ROO, One Innovation Itaim Bibi datada de 13 de agosto de 2026, detalha uma torre Unica implantada em terreno
de 1.007,31 m2. O projeto reine 370 unidades: 344 studios com &reas entre 21 e 25 m? e 25 apartamentos de 1
dormitério com 35 m?, além de uma loja de 261 m? vinculada & permuta. A maior parte do produto, portanto,

esta concentrada em moradia compacta.

Como analisar

Para investir, compare preco total, categoria, condominio, concorréncia, publico locatario, liquidez e regras de uso.

Metragem pequena ndo garante rentabilidade.

Areas compartilhadas

O 1° pavimento concentra terraco, laundry, minimarket, fitness club, executive hub, meeting room, terraco do Nex
One Bandeira Paulista HMP Ibirapuera Studios executive hub, sports bar, area técnica, WC e WC PNE. Na
cobertura, o projeto retine wellness, sauna, ducha, massagem, pool bar, solario, piscina, terrago wellness, WC e WC

PNE. A piscina é informada com profundidade de 1,40 m, e o material apresenta vistas do rooftop sobre o Itaim e

a cidade.

3 dorms., 3 suites, 4 vagas

Localizacao

A localizacdo conecta o empreendimento ao Itaim Bibi, Jardim Europa, Vila Nova Conceicdo, Parque do Povo e
Parque Ibirapuera. O mapa oficial também destaca os eixos da Avenida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Juscelino

Kubitschek, Avenida Nove de Julho e Avenida Sdo Gabriel.


https://www.facebook.com/ibirapuerastudios/
https://www.facebook.com/ibirapuerastudios/
https://br.pinterest.com/ibirapuerastudios/
https://maps.app.goo.gl/Yp5tZpRjHhCnJYkg7
https://maps.app.goo.gl/Yp5tZpRjHhCnJYkg7

Investimento

Para investimento, a analise deve combinar preco de aquisicdo, categoria R2V/HMP/HIS, condominio, concorréncia,
regras de uso, demanda locaticia e liquidez. A qualidade do endereco ajuda, mas ndo substitui uma conta

financeira completa.

Documentacao

O préprio material ressalta que plantas sdo ilustrativas, metragens finais serdo indicadas no espelho de vendas e
acabamentos, loucas e metais serdo entregues conforme memorial descritivo. Por isso, espelho de vendas,

memorial, contrato e demais documentos do empreendimento devem prevalecer na deciséo.

Studios de 21 a 25 m?

O projeto retne 370 unidades: 344 studios com areas entre 21 e 25 m? e 25 apartamentos de 1 dormitério com
35 m? além de uma loja de 261 m? vinculada a permuta. A maior parte do produto, portanto, esta concentrada
em moradia compacta. Em studios de 21 a 25 m?, distribuicio interna, armazenamento, ventilacdo, posicdo da
cozinha, banheiro, terrago e mobilidrio ganham peso. O tamanho reduzido exige analisar o uso cotidiano e a

infraestrutura compartilhada do condominio.

Plantas oficiais

O studio de 24 m? final 01, aparece do 2° ao 26° pavimento e adota planta integrada, com cozinha linear,
banheiro e ambiente principal organizado para estar e dormir. Os studios de 25 m?, finais 10 e 12, aparecem do 2°
ao 26° pavimento. O material informa que, a partir do 14° pavimento, os banheiros dessas unidades possuem
janela. O studio Nex One Bandeira Paulista de 21 m? final 13, aparece do 2° ao 13° pavimento. A ilustracdo

confirma uma solugdo compacta com cozinha, banheiro e ambiente integrado.
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Conclusao

Studios compactos no Itaim Bibi é um recorte Util para compreender o Nex One Bandeira Paulista com o nivel de
detalhe que agora aparece no material oficial. O projeto combina studios de 21 a 25 m? apartamentos de 1

dormitério com 35 m?, ampla estrutura de servicos e lazer e localizacdo no eixo Itaim Bibi, Faria Lima e JK. A


https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=Nex%20One%20Bandeira%20Paulista

escolha final deve considerar planta, final, pavimento, insolacéo, categoria da unidade, documentacéo, custo e

objetivo de uso. Pesquisa organizada melhora a decisao.
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(11) 96407-4400 E-mail: vendas@ibirapuera.studio Nex One Bandeira Paulista - One Innovation Rua Bandeira
Paulista, 449 x Rua Tabapua - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP Nex One Bandeira Paulista € um empreendimento da One
Innovation no Itaim Bibi. A apresentacdo oficial versdo ROO de 13/08/2026 informa terreno de 1.007,31 m?, torre
Unica, 26 pavimentos residenciais e lazer na cobertura. O projeto redine 370 unidades, sendo 344 studios de 21 a
25 m? e 25 apartamentos de 1 dormitério com 35 m? além de uma loja de 261 m% O condominio inclui Executive

Hub, Fitness Club, Gourmet Lounge, Sports Bar e Rooftop Club. O espelho de vendas utiliza classificacdes R2V,
HMP e HIS, que devem ser confirmadas para cada unidade.



