
איחוד הלוואות למשכנתא יכול להוזיל את ההחזר החודשי ב-2026, אבל לא בכל מחיר ולא לכל משק בית. ברוב המקרים
מדובר במהלך שמחליף כמה הלוואות יקרות, ולעיתים גם מסגרת אשראי לוחצת, בהלוואה אחת ארוכה יותר שמגובה
בנכס, ולכן ההחזר החודשי יורד אך העלות הכוללת עלולה לעלות. מי ששוקל את המהלך צריך לבדוק קודם את מבנה
החובות, את משך הפריסה, את עמלות הפירעון המוקדם ואת רמת הסיכון של הכנסת המשפחה. בשוק שבו ריבית בנק
ישראל עומדת על 3.5% נכון לאוגוסט 2026, אחרי כמה הורדות במהלך השנה, יש יותר עניין בפתרונות כאלה, אבל גם

יותר מקום לטעויות יקרות.

הסיבה שהנושא בוער היא פשוטה: יוקר המחיה לא נעלם, משקי בית רבים מחזיקים במקביל משכנתא, הלוואה לרכב,
הלוואה לכל מטרה וחיובים בכרטיסי אשראי, והחודש כבר לא נסגר. לכן השאלה האמיתית איננה רק אם אפשר להקטין

את ההחזר עכשיו, אלא אם המהלך באמת משפר את המצב הפיננסי בעוד שנתיים, חמש ועשר שנים.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא באמת מתאים
איחוד הלוואות למשכנתא מתאים בעיקר למי שסובל מלחץ תזרימי שוטף, אך עדיין שומר על התנהלות סבירה ויכולת
החזר ארוכת טווח. אם בכל חודש יוצאים 2,500 עד 5,000 ש"ח על הלוואות צרכניות קצרות ויקרות, ייתכן שאיחוד לתוך
מסגרת ארוכה יותר יקל משמעותית על התזרים. זה נפוץ אצל משפחות עם משכורת טובה יחסית, אבל עם פיזור חובות

לא יעיל.

לעומת זאת, אם מקור הבעיה הוא גרעון קבוע, למשל הכנסות לא יציבות לאורך חודשים, הוצאות רפואיות חריגות, או
שימוש כרוני במסגרת הבנק כדי לממן שוטף, איחוד חובות לבדו לא פותר את הבעיה. הוא קונה זמן. לפעמים זה בדיוק מה
שצריך, ולפעמים זה רק דוחה משבר. כאן נכנס הערך של יעוץ להבראה כלכלית, שבוחן לא רק את ההלוואה עצמה אלא

את כל תמונת משק הבית.

בפועל, המהלך עשוי להתאים בשלושה מצבים מרכזיים:

יש כמה הלוואות קצרות בריביות גבוהות יחסית, והן מכבידות על ההחזר החודשי.

נדרש שיפור תזרים זמני בגלל שינוי משפחתי או תעסוקתי, אבל יש צפי סביר להתייצבות.

קיימת אפשרות למחזר או להרחיב את מסגרת המשכנתא בתנאים טובים יותר מאשר ההלוואות הקיימות.

צריך לזכור שגם בנק ישראל מדגיש מה שמורגש בשטח: הקטנת ההחזר החודשי מקלה על הנשימה, אבל בדרך כלל
מגדילה את סך הריבית לאורך חיי ההלוואה. זו לא תקלה במודל, אלא המחיר של פריסה ארוכה יותר.

מה השתנה ב-2026, ולמה זה משפיע על ההחלטה
2026 נפתחה והמשיכה עם סביבת ריבית שנרגעה בהדרגה. בינואר, במאי וביולי ריבית בנק ישראל ירדה בכל פעם ב-0.25
נקודת אחוז, ונכון ל-10 באוגוסט 2026 היא עומדת על 3.5%. במקביל, האינפלציה ב-12 החודשים האחרונים עומדת על
1.6%. עבור לווים, המשמעות היא שחלון ההזדמנויות לבדיקה מחדש של מבנה החוב נפתח מעט יותר מאשר בתקופות

לחוצות יותר.

מצד שני, שוק הדיור והאשראי למגורים נשאר פעיל. היקף המשכנתאות החדשות במאי 2026 עמד על כ-9.5 מיליארד
ש"ח, מתואם עונתית, ואשראי הדיור המשיך לצמוח. כשיש פעילות גבוהה, הבנקים מתחרים יותר, אבל לא מוותרים על
בדיקת סיכון. לכן מי שמגיע מבולגן, בלי מסמכים ובלי הסבר ברור לשימוש בכסף, עלול לקבל תשובה חלשה גם בתקופה

יחסית נוחה.

עוד נקודה שרבים מפספסים: מחירי הדירות אמנם היו נמוכים בכ-1.2% במונחים שנתיים לפי הודעת בנק ישראל ממאי,
אבל התנועה החודשית עדיין קיימת. לכן שווי הנכס, יחס המימון והיכולת לרשום הלוואה מחדש על הבית ממשיכים להיות

גורמים מרכזיים. מי שחושב שהמהלך תלוי רק בגובה המשכורת, מגלה מהר מאוד שהנכס עצמו נמצא במרכז ההחלטה.



מה בודקים לפני שמבקשים להוזיל את החודש
זו הבדיקה הכי חשובה: לא שואלים רק בכמה ירד ההחזר, אלא כמה תשלמו בסוף, ואיזה סיכון אתם מכניסים לבית.
משפחה שפורסת 120 אלף ש"ח של הלוואות צרכניות לעשר או חמש עשרה שנים דרך המשכנתא יכולה לראות ירידה
חודשית יפה, אבל גם תוספת ניכרת לסך הריבית. זה יכול להיות נכון, אם המטרה היא למנוע הידרדרות, פיגורים או כדור

שלג של ריביות וקנסות. זה בעייתי, אם המהלך נעשה רק כדי לפנות מקום לעוד צריכה.

ארבע בדיקות שחייבים לעשות במספרים

לרכז את כל ההתחייבויות: יתרה לסילוק, ריבית, מספר חודשים שנותרו, והאם יש קנס יציאה.1. 

לבדוק מהו ההחזר החודשי החדש לעומת ההחזר הכולל הישן, לא רק בחודש הראשון אלא לאורך התקופה.2. 

לחשב את העלות הכוללת המשוערת של כל חלופה, כולל עמלות, פתיחת תיק, שמאות וגורמים נלווים אם3. 
נדרשים.

לשאול מה קורה אם ההכנסה יורדת ב-10% עד 15%, או אם יש הוצאה משפחתית חריגה במשך כמה4. 
חודשים.

דוגמה פשוטה מהשוק: זוג עם משכנתא קיימת ועוד שלוש הלוואות, בסך החזר חודשי של 11,200 ש"ח, מחפש לרדת
לאזור 8,800 עד 9,200 ש"ח. לפעמים זה אפשרי. אבל אם בדרך עוברים מתקופת חוב ממוצעת של 4 שנים ל-14 שנים,
הפער המצטבר יכול להיות עשרות אלפי שקלים ואף יותר, בהתאם לריבית ולמסלולים. בלי גיליון מסודר, אי אפשר לקבל

החלטה אמיתית.

יעוץ משכנתאות מול בדיקה עצמאית: איפה אנשים נופלים
יש מי שמגיע ישירות לבנק, שומע הצעה, רואה החזר נמוך יותר וחותם. הבעיה היא שהבנק בודק אם העסקה טובה לבנק
וגם אם אתם עומדים במדיניות האשראי שלו. זה לא אומר שההצעה גרועה, אבל היא לא בהכרח ההצעה האופטימלית

עבורכם. כאן יעוץ משכנתאות יכול לייצר ערך, בתנאי שהוא מבוסס על ניתוח חוב אמיתי ולא על סיסמאות.

הערך של יועץ טוב איננו קסם מול בנקים, אלא עבודה היסטוריית דירוג אשראי שחוסכת טעויות. הוא בונה תמונת מצב,
בודק אם כדאי למחזר, להרחיב, לפרוס אחרת או בכלל לעצור את התהליך, ומעריך אם הכנסת חוב צרכני לתוך הלוואת
דיור תועיל או תזיק. יועץ משכנתאות פרטי שמכיר גם הבראה כלכלית יגיד לפעמים את המשפט שפחות נעים לשמוע:

כרגע לא צריך עוד הלוואה, צריך לעצור דימום.

מי שמבצע בדיקה עצמאית צריך לפחות לדרוש מהבנק פירוט מלא של יתרות לסילוק, השפעת הפריסה על העלות
הכוללת, והאם יש חלופה מקבילה עם קיצור שנים חלקי. לא פעם אפשר למצוא נקודת אמצע: במקום לרדוף אחרי

ההחזר הנמוך ביותר, מכוונים להחזר נמוך מספיק, בלי להאריך את החוב מעבר לנדרש.

עמלות, פירעון מוקדם ומחזור בבנק אחר
אחת הטעויות הנפוצות היא לחשוב שאם מציעים מסלול חדש עם החזר חודשי נמוך יותר, אין משמעות לדרך שעוברים
עד לשם. בפועל, לפירעון מוקדם של הלוואות קיימות יכולה להיות עלות, ולמחזור משכנתא עשויות להיות הוצאות נלוות.
מאז עדכון הנהלים של בנק ישראל ב-2023, התהליך של פירעון מוקדם ומחזור נעשה נגיש יותר, כולל אפשרות למחזר

הלוואת דיור באמצעות בנק אחר, וזה שיפר את כוח המיקוח של הלקוחות.

לכן לא בודקים רק "מה מציע הבנק שלי", אלא גם "מה ניתן לקבל מחוץ לבנק הנוכחי". לפעמים הפער לא גדול. לפעמים
הוא משמעותי מספיק כדי להצדיק את המהלך. במקרים מסוימים, דווקא הבנק הקיים משפר עמדות כשהוא מבין

שהלקוח הגיע מוכן, עם נתונים, חלופות ויכולת השוואה.

מה בודקים למה זה חשוב סימן אזהרה

גובה ההחזר החדש

https://gilfinance.co/he/blog/refinance-vs-consolidation


משפיע מיידית על התזרים החודשי

ירידה חדה מדי שמגיעה רק מהארכת שנים קיצונית

עלות כוללת משוערת

מראה כמה באמת יעלה המהלך לאורך זמן

התמקדות רק בהחזר החודשי בלי לראות את הסך המצטבר

עמלות פירעון מוקדם

יכולות לשנות את כדאיות המחזור

חתימה לפני קבלת פירוט מסודר

יחס בין ההכנסה להחזר

קובע אם ההלוואה באמת בת קיימא

החזר חדש שנראה טוב רק בחודש רגיל, בלי מרווח ביטחון

כשצריך גם יועץ פיננסי מומלץ, לא רק יועץ משכנתאות פרטי
יש מקרים שבהם השאלה איננה משכנתאית בלבד. אם למשפחה יש משיכת יתר קבועה, תשלומים מפוצלים בכרטיסי
אשראי, ירידה בהכנסה, או חוסר סדר מלא בין חשבונות, נדרש מבט רחב יותר. יועץ פיננסי מומלץ יודע לחבר בין תזרים,

תקציב, התחייבויות והחלטות מימון, ולא רק להשיג הצעה אחת טובה יותר מהבנק.

במילים פשוטות, יש הבדל בין טיפול במבנה ההלוואה לבין טיפול במנגנון שייצר את הבעיה. אם מאחדים חובות אבל
ממשיכים לייצר מינוס חדש בכל חודש, התוצאה עלולה להיות כפולה: גם משכנתא גדולה יותר, וגם חובות צרכניים
חדשים. לכן משפחות רבות מפיקות תועלת משילוב של יעוץ משכנתאות עם יעוץ להבראה כלכלית, במיוחד כשיש ילדים

קטנים, הכנסה משתנה או אירוע משפחתי שעירער את האיזון.

בדיקה רחבה כוללת לרוב התבוננות על 6 עד 12 חודשי פעילות, זיהוי הוצאות קשיחות מול הוצאות ניתנות לצמצום,
והגדרת החזר חודשי בריא, לא מקסימלי. המטרה היא לא "לסחוט אישור", אלא לבנות מצב שאפשר לעמוד בו בלי לחזור

שוב לאותה נקודה.

איחוד הלוואות למשכנתא בגיל מבוגר ומשכנתא לגיל השלישי
בקרב לווים מבוגרים, ובעיקר סביב פרישה או אחרי פרישה, הסיפור רגיש יותר. משכנתא לגיל השלישי או הרחבת
הלוואה קיימת לצורך איחוד חובות עשויות לספק הקלה תזרימית, אבל חייבים לבדוק אותן מול הכנסה צפויה מקצבאות,
פנסיה, חסכונות וצרכים רפואיים. בגיל הזה, כל טעות בפריסה עלולה להשפיע לא רק על הלווה אלא גם על בני מחשבון

משכנתא המשפחה.

יש גם היבט של זכויות ומיצוי תמיכה. לבני הגיל השלישי קיים שירות ייעוץ ייעודי של הביטוח הלאומי, ללא תשלום, שיכול
לסייע בהכוונה כללית ובמיצוי זכויות. זה לא מחליף בדיקת מימון, אבל לעיתים הוא מסייע להבין אם יש מקורות תמיכה

נוספים, מה שמקטין לחץ ומאפשר לקבל החלטה שקולה יותר.

אם מדובר בלווים בגיל פרישה, לא מספיק לבדוק האם הבנק יאשר. צריך לשאול אם ההחזר מתאים להכנסה יציבה
לאורך שנים, מה קורה במקרה של התאלמנות או מעבר לדיור תומך, והאם יש כוונה למכור את הנכס בעתיד הקרוב.

לפעמים הפתרון הנכון הוא איחוד חלקי בלבד, ולפעמים עדיף להימנע מהכנסת כל החובות לתוך מסגרת משכנתאית.

מקרים שבהם עדיף לעצור ולחשוב מחדש
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יש מצבים שבהם הקטנת ההחזר החודשי נשמעת מפתה, אבל המהלך פשוט מסוכן מדי. למשל, כשאין ודאות לגבי
ההכנסה בחודשים הקרובים, כשיש פיגורים שכבר פגעו בדירוג או בהתנהלות השוטפת, או כשהרעיון לאיחוד נולד כדי

לפנות עוד אשראי לצריכה. במקרה כזה, הבית הופך לעוגן של חובות שבעבר היו קצרים וממוקדים יותר.

עוד מצב בעייתי הוא כאשר החוב הצרכני נוצר מהרגל צריכה מתמשך ולא מאירוע חד פעמי. אם לא משנים את
ההתנהלות, המהלך רק משחרר לחץ זמני ואז מתחיל סבב חדש. כאן עדיף לעבוד קודם על תקציב, לעצור התחייבויות

חדשות, ולבדוק אם קיימים פתרונות סיוע זמניים או מסגרות הקלה רלוונטיות במקרים חריגים.

אם אינכם יודעים במדויק כמה אתם חייבים, אל תחתמו לפני מיפוי מלא.

אם כל השיפור נובע רק מפריסה ארוכה מאוד, בקשו חלופה מאוזנת יותר.

אם נשאר לכם בסוף החודש אפס מרווח ביטחון, ההחזר החדש עדיין גבוה מדי.

שאלות נפוצות

האם איחוד הלוואות למשכנתא תמיד מוזיל את העלות הכוללת?

לא. הוא בדרך כלל מוזיל את ההחזר החודשי, אבל לא בהכרח את העלות הכוללת. ברוב המקרים הפריסה הארוכה יותר
מגדילה את סך הריבית שתשולם לאורך השנים, גם אם התזרים החודשי משתפר.

האם אפשר למחזר או לאחד חוב דרך בנק אחר ולא רק דרך הבנק הקיים?

כן. הנהלים שנקבעו בשנים האחרונות מאפשרים גם מחזור הלוואת דיור באמצעות תאגיד בנקאי אחר. בפועל, זה אומר
שכדאי להשוות הצעות ולא להסתפק אוטומטית בבנק שבו מתנהלת המשכנתא הנוכחית.

כמה מהר רואים ירידה בהחזר החודשי אחרי האיחוד?

אם המהלך מאושר ומבוצע, הירידה בהחזר מופיעה מיד עם כניסת ההלוואה החדשה לתוקף וסגירת ההלוואות הישנות
שנכללו במהלך. השאלה החשובה יותר היא אם הירידה הזו משקפת שיפור אמיתי, או רק דחיית תשלום לשנים נוספות.

האם משכנתא לגיל השלישי מתאימה גם לאיחוד חובות?

לפעמים כן, אבל רק אחרי בדיקה זהירה של מקורות ההכנסה, הוצאות צפויות וצרכים משפחתיים. בגיל מבוגר יש
חשיבות גבוהה במיוחד לתכנון ארוך טווח, לבחינת זכויות ולווידוא שהפתרון לא מכביד בעתיד על הלווה או על בני

המשפחה.

מתי כדאי לשלב יועץ משכנתאות פרטי עם יעוץ להבראה כלכלית?

כדאי לשלב כאשר הבעיה רחבה יותר ממשכנתא אחת, למשל כשיש גם מינוס קבוע, כרטיסי אשראי לחוצים והכנסה
שלא מצליחה לכסות את רמת ההוצאות. במצב כזה, טיפול רק במבנה ההלוואה עלול להיות חלקי מדי.

איך לגשת נכון לתהליך כבר השבוע
הדרך הנכונה מתחילה באיסוף נתונים, לא בטלפונים בהולים. מרכזים דפי יתרה, בודקים מה נשאר בכל הלוואה, כמה
משלמים בכל חודש, ומהי התמונה האמיתית של ההכנסות וההוצאות. אחר כך בוחנים אם יש כאן צורך במשא ומתן

משכנתאי נקודתי, או בתהליך רחב יותר של הבראה תזרימית.

אם תיגשו מסודר, תבינו מהר אם איחוד הלוואות למשכנתא הוא כלי נכון עבורכם או מהלך שמייצר שקט זמני במחיר כבד
מדי. כשיש ספק, שווה לקבל חוות דעת מקצועית, רצוי מאיש מקצוע שמבין גם משכנתאות וגם התנהלות משפחתית, כדי

להוזיל את החודש בלי לייקר את השנים הבאות יותר מהנדרש.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ



גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט
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